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4004 0001 Capitais e regioes metropolitanas

0800 729 0001 Demais localidades.

Consultas, informacoes e servicos transacionais.
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CLOS E DOQUMENTOS

s 1* REGISTRO DE Ty
BSDESIGN I Ata da Assembleia Geral Ordinaria do

Condominio BS Design Corporate Towers
Realizada em: 06/03/2025

Ao sexto dia do més de margo do ano de dois mil e vinte e cinco, as dez horas e trinta minutos, em
segunda convocagdo, realizou-se a Assembleia Geral Ordinaria de forma virtual do CONDOMINIO BS
DESIGN CORPORATE TOWERS, sob o n° de CNPJ 33.679.726/0001-51, situado na Avenida
Desembargador Moreira, n® 1300, CEP: 60.191-156, Bairro Aldeota, Fortaleza — CE. Aberta a
Assembleia Virtual, conforme edital e estando legalmente instalada foi definido pela atual gestdo
para Presidente da mesa, a Sra. Meiriane Almeida Aradjo, CPF: 518.834.143-34, o qual convidou a
Sra. Larissy Pereira Vieira de Carvalho, da empresa Metran, para secretaria-lo. Feita a composigdo da
mesa, a Sra. Presidente declarou aberta a sessdo com os seguintes itens: 1) Prestagdo de contas do
exercicio de 2024, 2) Orgamento condominial 2025 e aprovagéo das cotas condominiais, 3) Eleigdo
do Sindico, Presidente do Conselho e Conselheiros - Mandato 2025/2027, 4) Aprovagio do
orcamento de manutengdes necessérias — Possivel criagio de taxa complementar ordindria, e 5)
Assuntos gerais de interesse coletivo. Foi iniciada a matéria contida no Item 1) Prestagdo de contas
do exercicio de 2024: Foi informado que conforme deliberado em assembleia os balancetes foram
disponibilizados em formato virtual, com base nestas informagdes, o conselho teve a tarefa
de analisar os balancetes e emitir parecer sobre as contas. Até 0 momento final da assembleia nio
foram feitas ressalvas as contas. Portanto, os balancetes devidamente analisados, encontram-se
aptos a aprovagao das contas referentes ao exercicio do ano de 2024. Aberta a votag¢do, ndo havendo
manifestagdes contrarias por parte dos condéminos presentes na Assembleia Virtual, em
unanimidade (100% a favor) foi aprovado as prestacdes de contas do exercicio de 2024. Foi iniciada a
matéria contida no Item 2) Orcamento condominial 2025 e aprovagdo das cotas condominiais: Foi
informado que a sindica juntamente com a administradora estudou de forma detalhada as despesas
do exercicio anterior e elaboraram a planilha analitica de orgamento ordinario proposta para o ano
de 2025. Inicialmente foi dado o conhecimento a todos das principais melhorias realizadas no
empreendimento no ano de 2024: 1) Revitalizaco da comunicagdo visualizagdo dos estacionamento,
placas e leds; 2) Manutengio  do piso  elevado; 3) Manutengdo  dos  portais  dos
elevadores; 4) Manutengio do perfil decorativo do subslolo; 5) Manuteng&o dos jardins e irrigacdo do
térreo; 6) Manutencdo do sistema de ar condicionado, as tubulagdes frigorigenas e forros da das
recepgoes; 7) Aquisi¢do e treinamento dos equipamentos de seguranca atrelados ao carregamento
dos veiculos elétricos; 8) Manutengdo dos dispensers dos banheiros em inox; 9) Manutencgio dos
tapetes; 10) Manutenc¢do da rampa da Visconde de Maug, totalizando o valor de R$ 771.015,41 (

setecentos e setenta e um mil, quinze reais e quarenta e um centavos), valor este custeado com
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parte saldo do fundo de reserva (R$ 511.270,10) e parte do saldo das economias ordinarias (RS
259.745,31), para que ndo fosse necesséria a cobranga de uma cota extraordindria para custeio
destas manutengGes necessérias, valores estes que foi considerado a anuéncia de todos. Em relagdo
ao orcamento ordindrio 2025, foi informado que a composicdo do % (percentual) de acréscimo
necessario, foram considerados o reajuste inflacionario anual repercutido nos contratos
diversos mais a expansdo e/ou adigéo de novos servicos necessarios, devido a crescente ocupagéo do
empreendimento. Os contratos de manutengdo de espelho d’agua e paisagismo foram revisados
buscando um melhor resultado na qualidade final. No contrato de manuten¢do dos elevadores,
foram incluidos itens ndo contemplados de modo a trazer uma maior agilidade na reposicdo e
seguranca da operagdo. Material de limpeza e coleta de lixo tiveram um acréscimo composto do
reajuste e adequagéo dos valores em razio da crescente ocupacdo. Ressaltamos ainda que mesmo
havendo a migragdo do regime de consumo para o mercado livre, com consideréavel redugdo, este
ganho foi abatido pelo consumo decorrente da crescente ocupagdo. Concluiu-se entdo que o %
(percentual) necessério de aumento é de 9,21%, elevando o orgamento paraR$ 735.070,18
(Setecentos e trinta e cinco mil, setenta reais e dezoito centavos), sendo somado a este valor as
disciplinas de dgua / esgoto, objeto de rateio direto entre as unidades salas e lojas, ambos a serem
cobrados em boleto unico, complementados ainda com os 5% (cinco) referentes ao fundo de reserva
totalizando R$ 36.753,51 (trinta e seis mil, setecentos e cinquenta e trés reais e cinquenta e um
centavos). Relembramos que a taxa de condominio do BS Design é composta ao final pelo somatério
da cota ordinéria e fundo de reserva aprovados nesta assembleia, acrescidos da taxa agua, sendo
essa Ultima cobrada em destacado, sendo que para as unidades da satde e lojas teremos ainda
somada a taxa de recolha de lixo hospitalar / lixo rateadas proporcionalmente entre os tomadores
destes servigos. Aberta a votagdo, foi aprovado o or¢camento para o ano de 2025, com percentual de
98,64% dos votos a favor, contra 1,36%, no valor de R$ 735.070,18 (Setecentos e trinta e cinco mil,
setenta reais e dezoito centavos), e somado a este, o valor de agua / esgoto que serdo rateados
entre as unidades salas e lojas, ambos a serem cobrados em boleto Unico, acrescidos dos 5% do
fundo de reserva no valor de R$ 36.753,51 (trinta e seis mil, setecentos e cinquenta e trés reais e
cinquenta e um centavos), a partir do vencimento 10 de abril de 2025. Foi iniciada a matéria contida
no Item 3) Elei¢do do Sindico, Presidente do Conselho e Conselheiros - Mandato 2025/2027: Iniciou
a eleicdio dos membros da administracdo do condominio, para mandato de 2 (dois) anos, a contar a

partir do dia 27/03/2025 até 26/03/2027. Foi informado por meio do edital que os candidatos
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Realizada em: 06/03/2025
deveriam se inscrever através do e-mail cobranca@metran.net.br até o dia 04/03/2025. No qual
houve somente uma candidatura da senhora Raquel de Sousa Jereissati Botelho, CPF: 652.345.963-
20, tendo sido eleita com 98,64%, contra 1,36% dos votos de abstengdo pelos presentes da
Assembleia Virtual para o cargo de sindico. Tendo poderes de representagdo junto as instituicdes
bancérias ou quaisquer outras instituices publicas e privadas nas esferas Federais, Estaduais ou
Municipais inclusive a RFB — Receita Federal do Brasil. A sindica assinara a movimentagdo financeira e
bancéria do condominio isoladamente. Posteriormente iniciou a elei¢do para o cargo de Presidente
do Conselho, no qual ndo houve manifestagdo de candidatura, por este motivo foi proposto a
recondugdo no cargo de presidente do conselho, a senhora Andrea Campos Costa, CPF: 739.963.863-
20, tendo sido aclamado por unanimidade (100% dos votos) e para o conselho fiscal foi proposto a
reconducdo dos seguintes conselheiros: Sergio Quinderé Amora (Torre Sul — 714 e 716) e Fabiano
Nadson Magacho Vieira (Torre Norte — 1418 e 1419), tendo sido aclamado por unanimidade (100%
dos votos). Ndo houve manifestagdo de candidatura para o cargo do terceiro conselheiro, por este
motivo o cargo ficard em vacancia até a préxima assembleia de elei¢3o. Foi iniciada a matéria contida
no Item 4) Aprovagdo do orgamento de manutences necessarias — Possivel criagdo de taxa
complementar ordinaria: Foi informado que a sindica juntamente com a administradora estudou de
forma detalhada o escopo de manutengbes para o ano de 2025, sintetizado na planilha de
manutenc8es necessarias. Na introdugdo do tratamento do orcamento ordinério 2025 foi explicado
que no ano passado, ou seja, 2024, as melhorias foram custeadas com recursos ja existentes no caixa
do condominio. Para o exercicio de 2025, em razio do esgotamento destes recursos utilizados em
2024, se faz necesséria para o custeio dessas intervencdes, de modo a garantir o padrdo de
exceléncia na operagdo e seguranga do BS DESIGN, uma arrecadagdo extraordinaria visando o
atendimento aos seguintes temas principais: a) Manutencio geral da fachada, incluindo iluminagdo e
limpeza; b) Manutenc&o geral do paisagismo; c) Manutencdo da sinalizagdo horizontal dos pisos de
estacionamento. A orgamentacdo previamente elaborada para o cumprimento destas demandas
perfaz o valor de R$ 1.681.410,19 (um milh3o, seiscentos e oitenta e um mil reais e guatrocentos e
dez reais dezenove centavos), com a proposicdo de rateio em 12 parcelas mensais cobradas a partir
de maio de 2025. Aberta a votagao, foi aprovado a taxa complementar ordindria, com percentual de
98,59% dos votos a favor, contra 1,41%, no valor de RS 1.681.410,19 (um milh3o, seiscentos e
oitenta e um mil reais e quatrocentos e dez reais dezenove centavos), com a proposicio de rateio

em 12 parcelas mensais cobradas a partir de maio de 2025. Foi iniciada a matéria contida no Item 5)
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Realizada em: 06/03/2025

Assuntos gerais de interesse coletivo: A condémina Maria Imaculada Gordiano Oliveira Barbosa
realizou o seguinte questionamento: “O Demonstrativo / Relatério das Despesas Realizadas deveriam
estar num Relatério Financeiro em planilhas com defini¢do das contas e valores pertinentes. O que
facilitaria sobremaneira a leitura e entendimento do condémino.” Em resposta, |he foi informado
que semanalmente todos os orgamentos e financeiro sdo detalhados com a sindica. Os relatérios
financeiros sintéticos s&o impressos nos boletos, porém caso deseje um relatério analitico, a
administracdo local poderéa fornecer a documentagdo. Posteriormente o condémino Desbravador
Software Ltda realizou o seguinte questionamento: “Orcamento de manutengdes necessarias
(fachada, paisagismo e estacionamento): R$ 1.681.410,19. Este orgamento é somente destinado a
manutencéo, ou também para todos os gastos do condominio? E composto pelo Orgamento anual
previsto de R$ 735.070,18 mediante reajuste de 9,21%? Sendo a diferenga de 1.681.410,19 -
735.070,18 = 946.340,01, sendo este valor de novecentos e quarenta e seis mil, trezentos e quarenta
reais e 01 centavos a serem rateados entre os condéminos em taxa complementar?”_Em resposta,
Ihe foi informado que o valor de RS 1.681.410,19 corresponde aos itens: a) Manutengdo geral da
fachada, incluindo iluminagéo e limpeza; b) Manutencdo geral do paisagismo; ¢) Manutengédo da
sinalizagdo horizontal dos pisos de estacionamento, conforme citado no texto da pauta. O percentual
de 9,21% é referente ao aumento da taxa de condominio. A pauta 2, é referente ao orgamento da
taxa de condominio, valor pago mensalmente pelo condémino. Nesta pauta, se refere a taxa
complementar ordindria, onde os servi¢os foram descritos. Em seguida a condémina Maria Imaculada
Gordiano Oliveira Barbosa realizou o seguinte questionamento: Qual valor serd da nova cota de
condominio por sala? Em resposta, Ihe foi informado que para calcular o novo valor da taxa de
condominio (mensal), é necessario fazer o acrescimento de 9,21%. Nada mais havendo a tratar,
declarou encerrada a presente Assembleia, e determinou-se a lavratura da presente ata, em forma
de resumo, que sera assinada por mim, Larissy Pereira Vieira de Carvalho, secretaria, e Meiriane

Almeida Araljo, presidente da mesa e Raquel de Sousa Jereissati Botelho, sindica.
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